ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV A NAJME CASTI]
NEHNUTELNOSTT] &.728/2018/ZS

uzatvorena v zmysle zdkona & 116/1990 Z.z.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov, ust. § 663 a §720 zékona &. 40/1964 Zb.,
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik v zneni neskorsich

Prenajimatel’ :

obchodné meno:
sidlo:
konajica prostrednictvom:

1CO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

éislo aétu v tvare IBAN:

d’alej len ,,prenajimatel™)
) p

Najomea :

obchodné meno:

Sidlo:

Konajiica prostrednictvom:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo tdtu:

(d’alej len ,,ndjomca*)

predpisov

L

Zmluvné strany

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK 2020093504

SLSP, a.s., Bratislava

SK090 900 0000 0051 1720 5838

spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Bansk4 Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/S

FIN INN, s.r.o.

Horna 50, 974 01 Bansk4 Bystrica

Lukas Kroslak, konatel’

48 143 456

2120068522

SK2120068522

Tatra banka, a.s.

SK8911000000002940004203

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného
siidu v Banskej Bystrici, Odd.: Sro, vloZka &islo: 28121/S

(»prenajimatel™ a ,najomca* spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna

strana® v prishuSnych gramatickych tvaroch)



1L
Uvodné ustanovenia

1. Konstatuje sa, Ze prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

a) stavby — neobytnej budovy ZIMNY STADION, ktoré sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom
predmesti 4, sipisné &islo 1452, postavena na parcelach registra ,,C*“ KN &islo 4211/1 o vymere
2 694 m’, druh pozemku: ostatna plocha, ,,.C* KN &slo 4211/2 o vymere 7 879 m?, druh pozemku:
ostatna plocha a ,,C*“ KN &islo 4 212 o vymere 6 436 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

b) pozemkov - parcela registra ,,C** KN &islo 4211/1 o vymere 2 694 m?, druh pozemku: ostatn4 plocha,
»C* KN €&islo 4211/2 o vymere 7 879 m?, druh pozemku: ostatna plocha a ,,C* KN ¢&islo 4212
o vymere 6 436 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2. Vyssie Specifikované nehnutelnosti st zapisané v operéte katastra nehnutel'nosti pre obec Banskd Bystrica,
okres Banskd Bystrica, vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastrdlny odbor, na liste
vlastnictva €. 4642, k. 1. Bansk4 Bystrica.

III.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je \prava prav a povinnosti zmluvnych strén v sivislosti s najmom &asti
nehnutel'nosti vo vlastnictve prenajimatel’a blizsie Specifikovanych v bode 2. tohto &lanku zmluvy,

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva nijomcovi a ndjomca preberd do nagjmu &asti
nehnutelnosti, ktoré st zapisané v operate katastra nehnutel'nosti pre obec Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica, vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na liste vlastnictva &. 4642,

k. 1. Banskd Bystrica a to v nasledovnom rozsahu:

° mebytovy priestor pre potreby tejto zmluvy oznadeny ako “wellness centrum®, nachadzajici sa
v Banskej Bystrici na Hronskom predmesti 4, v stavbe — neobytnej budove ZIMNY STADION —
HALAB ato na jej prizemi o celkovej vymere 222,29 m?, ktorého Specifikacia a grafické zndzornenie
tvori Prilohu &islo 1 tejto zmluvy,

e zizemie pre uloZenie technickych zariadeni - nachadzajuce sa v Banskej Bystrici na Hronskom
predmesti 4, v stavbe — neobytnej budove ZIMNY STADION — HALA B a to na jej prizemi pod
schodiskom vediicim do telocviéne a priestorov balkéna nad Iadovou plochou o celkovej vymere
22,24 m?, ktorého grafické zndzornenie je Specifikované v Prilohe &islo 1 tejto zmluvy,

e Styri (4) nebytové priestory pre potreby tejto zmluvy oznadené ako “obsluiné miestnosti,
nachadzajiice sa v Banskej Bystrici na Hronskom predmestf 4, v stavbe — neobytnej budove ZIMNY
STADION —HALAB a to na j&j prvom poschodi v dvorovej &asti o celkovej vymere 36,90 m? a to:

=  ObsluZna miestnost’ ¢. 1.21 — Sanita o vymere 3,40 m? - (obsluzna miestnost &. 1.21 - Sanita
pozostava z (3) troch samostatnych nebytovych priestorov so samostatnym vchodom spolu
o vymere 16,65 m’, priSom predmetom n4jmu je stredny nebytovy priestor o uvedene;j
vymere 3,40 m?,

®=  Obsluzna miestnost’ ¢. 1.22 — Sklad o vymere 6,95 m?,

® Obsluzna miestnost’ ¢. 1.24 — Kancelaria o vymere 16,15 m?,

®  ObsluZna miestnost’ &. 1.25 — Kancel4ria o vymere 10,40 m?,

ktorych 3pecifikacia a grafické zndzomenie tvori Prilohu islo 2 tejto zmluvy,

e Cast' pozemku - parcely registra ,,C* KN &islo 4211/2 o vymere 290 m? druh pozemku: ostatna
plocha, ktorého Specifikécia a grafické znézornenie tvori Prilohu &islo 3 tejto zmluvy. Najomca berie
na vedomie, 7e predmetna &ast pozemku sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznic Slovenskej
republiky, v tesnej blizkosti tratového kol'ajnicového vedenia. Néjomca berie taktieZ na vedomie, e
v dosledku vybudovania nového kanalizadného vedenia bude uzivanie predmetnej Casti pozemku
obmedzené kanalizatnym potrubim, kanalizaénymi pripojkami, reviznymi $achtami, ako aj zbernou
Cerpacou stanicou spladkovych odpadovych vod umiestnenou priamo na pozemku, v ktorej sa budi



akumulovat’ splaskové a odpadové vody vyprodukované uzivanim hygienickych zariadeni
umiestnenych v celej HALE B ZIMNEHO STADIONA, a k tejto umozni prenajimatel’ovi pristup na
zéklade poZiadania a v pritomnosti zdstupcu ndjomcu,

® jedno (1) oznaéené parkovacie miesto nachadzajtice sa v Banskej Bystrici na Hronskom predmesti
4, vo vonkajsej dvorovej asti neobytnej budovy ZIMNY STADION — medzi HALOU B a HALOU
A o vymere maximalne 3x2m?2, t.j. 6 m>.

Celkova vymera predmetu nijmu predstavuje spolu 577,43 m2.

Prenaj{matel’ anajomca zhodne prehlasujﬁ Ze predmet najmu v ¢ase uzatvorenia predmetnej zmluvy nie
Jje moZné uzivat' v sulade s i¢elom najmu podl'a élanku IV. bod 1 . pism. b) tejto zmluvy, nakol’ko tento
nespiiia technické, hygienické a bezpetnostné normy a to najma z dévodu chybajucej kanalizagnej siete,
vzduchotechniky, danému ucelu vyhovujicich elektrorozvodov a sieti elektrickej energie, vodovodnych
pripojok a vnitorného vybavenia.

Pre dosiahnutie uéelu ndjmu podla ¢lanku IV. bod 1 . pism. b) tejto zmluvy sa najomca zavizuje so
sihlasom prenajimatel’a zrealizovat' na vlastné néklady rekon§trukéné prace (technické zhodnotenie
s vybavenim) na predmete najmu v predpokladanej rozpoétovanej sume celkom 307.896,77 € vritane
DPH, t.j. 256.580,64 € bez DPH a to v lehote najneskor do 31.12.2019. Za siéast’ technického zhodnotenia
s vybavenim sa nepovazuju volne stojace hnutelné veci. Predpokladané rozpo&tované naklady
rekonstruk&nych prac vratane vybavenia s $pecifikované v Prilohe &islo 4 tejto zmluvy. Zmluvné strany
sa pre vylacenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodli a berti na vedomie, Ze
skuto¢nd hodnota zrealizovaného technického zhodnotenia predmetu ndjmu bude zmama a presne
Specifikovana v pisomnom protokole s presnym finanénym za&tovanim k terminu preberacieho konania
(najmé fotokopie faktiur dodavatel'ov prac, dodacie listy) v zmysle bodu 6 tohto &lanku. Vzhl'adom na
uvedené sa zmluvné strany zavizujii nasledne vyhotovit' bezodkladne dodatok k tejto zmluve, ktorého
obsahom bude presné uréenie hodnoty technického zhodnotenia predmetu najmu.

Pre ugely vysporiadania investicie do rekonStrukénych prac (technického zhodnotenia) a vybavenia
(s vynimkou vol'ne stojacich hnutel'nych vecf) predmetu najmu podra tejto zmluvy, sa ndjomca zavizuje
vystavit’ prenajimatel'ovi v lehote do 15 dni odo diia protokolarneho odovzdania vykonaného technického
zhodnotenia s vybavenim na predmete ndjmu podr'a tejto zmluvy, v silade s bodom 6 tohto &lanku zmluvy,
faktiuru na zaplatenie technického zhodnotenia, tj. preukézatene vykonanych rekonstrukénych prac
a vybavenia (s vynimkou volne stojacich hnutel'nych veci) na predmete n4jmu, a to v predpokladane;
rozpoltovanej sume 307.896,77 € vratane DPH, tj. 256.580,64 € bez DPH. Zmluvné strany sa pre
vylicenie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli a berti na vedomie, Ze skuto&na
fakturovand hodnota zrealizovaného technického zhodnotenia predmetu ndjmu bude zndma a presne
Specifikovana v pisomnom protokole s presnym finanénym ziétovanim k terminu preberacieho konania
(najmé fotokopie faktir dodévatelov prac, dodacie listy) v zmysle bodu 6 tohto &lanku. Najomcom
vystavena faktira na skuto€ni hodnotu zrealizovaného technického zhodnotenia predmetu najmu bude
spitiat’ vietky nalezitosti v zmysle platnych pravnych predpisov s uvedenou 3trnast’ (14) diiovou lehotou
splatnosti. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli vyhotovit' najskér v defi, nasledujtici po dni splatnosti
predmetnej faktury pisomnti Dohodu o splatkach splatnej hodnoty investicie nijomecu do technického
zhodnotenia a vybavenia predmetu n4jmu - wellness centra, ktora bude nasledne po jej podpise obidvoma
zmluvnymi stranami priloZen4 k tejto zmluve ako jej Priloha &islo 5.

K odovzdaniu a prevzatiu vykonaného technického zhodnotenia predmetu najmu s vybavenim dbjde
v lehote do 7 dnf odo difa dorucenia pisomného oznimenia zo strany najomcu na adresu prenajimatel’a,
ktorym osved¢i sposobilost predmetu nijmu s vybavenim k uZivaniu v silade s G¢elom najmu
dohodnutym podla ¢lanku IV. bod 1. pism. b) tejto zmluvy, najneskér viak v lehote do 31.12.2019.
Stcastou bude vyhotoveny pisomny protokol s finanénym zié&tovanim k terminu preberacieho konania
(najmé fotokopie faktir dodavatel'ov prac, dodacie listy).

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu déjde v defi G€innosti tejto zmluvy. Deii G&innosti tejto zmluvy
sa zaroveli povazuje za defi odovzdania a prevzatia predmetu najmu podr'a tejto zmluvy, ¢o zmluvné strany
zarover potvrdzuji svojim podpisom.



Iv.
Ucel najmu
Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu nasledovnym spésobom :

a) realizacia rekonstrukcie predmetu najmu v termine najneskér do 31.12.2019, pri€om za tymto i¢elom
sa zavazuje

«  predloZit’ prenajimatel’ovi na odsuhlasenie rozsah stavebnych tprav a vysku predpokladane;j investicie
s vybavenim v lehote do 30 kalendarnych dni odo dita podpisania predmetnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami - jedno vyhotovenie dokumenticie (projekt), ako aj vietky pripadné zmeny
a doplnky k projektu, vyhotovenej pre ucely rekonStrukénych pric a vybavenia na predmete ngjmu,
ktorej sucastou bude navrh rozpoctu potvrdeny zodpovednym autorom projektu a ndjomcom,

» v pripade, ak rozsah stavebnych pric na predmete nijmu vyZaduje ohlésenie a/alebo stavebné
povolenie v zmysle platnych pravnych predpisov - predloZit’ prislusnému stavebnému tradu v lehote
do 30 kalendéarnych dni odo diia podpisania predmetnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami ohlasenie
a/alebo Ziadost’ o stavebné povolenie,

+  zahajit’ realizdciu rekonStrukénych prac do 30 kalendarnych dni odo dfia podpisania predmetnej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami,

b) po splneni ugelu zmluvy podla pism. a) tohto bodu zmluvy, vylu¢ne ako wellness centrum zamerané
na relax a rekondiciu vrcholovych, amatérskych Sportovcov a §irokej verejnosti. Sucast'ou centra bude
aj masazne centrum pod vedenim kvalifikovaného fyzioterapeuta a prevddzkareii za uelom
poskytovania zdkladnych sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu.
Za tymto ugelom je najomca opravneny uzatvorit' s tretimi osobami zmluvu o podnajme predmetu
najmu k omu mu prenajimatel’ tymto zaroveil udel'uje stihlas.

V.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany uzatvaraji predmetni ndjomnt zmluvu na dobu uritd v trvani od 01.12.2018 do
30.11.2041, t,j. na dobu 23 rokov. Zmluvné strany sa pre vyli¢enie akychkol'vek buducich nedorozumeni
a pochybnosti dohodli a bert na vedomie, Ze tato zmluva sa predlZi o dobu desat’ (10) rokov v pripade, ak
ndjomca pred ukonfenim doby trvania najmu poZiada pisomne prenajimatela o jej predizenie za
podmienok v tejto zmluve dohodnutych, s ¢im prenajimatel’ vyslovne sthlasi.

VL
Skondenie najmu

Najom skoné&i uplynutim dohodnutej doby, pokial’ sa ndjomca nerozhodne v stilade s ¢lankom V ods. 1
uzivat’ predmet najmu nad’alej za podmienok dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

Néjom je mozné ukongit’ aj na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorend na uréity €as pred uplynutim doby najmu
vypoved'ou, a to z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je jeden (1) rok a potita sa od
prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade predéasného ukoncenia ndjomného vztahu zo strany prenajimatel'a podl'a ust. § 9 ods. 2 zdkona
&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, alebo z dévodov
vypovede sivisiacej sipadkom prenajimatela (najméd konkurz, reStrukturalizicia), je prenajimatel’
povinny uhradit’ ndgjomecovi zostavajlicu €ast preinvestovanych a prenajimatel'om odsithlasenych financii
(zostavajuca hodnota zrealizovaného a prenajimatelom prevzatého technického zhodnotenia) na
rekonstrukciu predmetu najmu vo vyske rozdielu medzi odsuhlasenou a zaroveri zrealizovanou investiciou
najomcu a uz zaplatenou alikvétnou East'ou investicie k datumu ukoncenia najjomného vzt'ahu.

Néjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na urCity ¢as pred uplynutim doby najmu
vypoved'ou, a to z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je jeden (1) rok a pogita sa od
prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.




6. V pripade predéasného ukonéenia ndjomného vztahu zo strany najomcu podl'a ust. § 9 ods. 3 zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podn4jme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov je prenajimatel
povinny uhradit ndgjomcovi zostavajiicu Zast’ preinvestovanych a prenajimatel'om odsuhlasenych financii
(zostdvajuca hodnota zrealizovaného a prenajimatelom prevzatého technického zhodnotenia) na
rekonStrukciu predmetu najmu vo vyske rozdielu medzi odsthlasenou a zarovei zrealizovanou investiciou
najomeu a uz zaplatenou alikvétnou ¢astou investicie k détumu ukonéenia najomného vztahu.

VIIL.
Néjomné

1. Zanajom predmetu najmu — wellness centra podla tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit nijomné, ktoré
bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 60,00 €/m?*/rok vratane DPH, t.j. roéné ndgjomné vo vyske
13.337,40 € vratane DPH za cely predmet najmu - wellness centra nasledovnym spésobom:

®= dohodnuté ro¢né ndjomné za nijom predmetu ndjmu — wellness centra podl'a tejto zmluvy je
splatné v lehote do 31.12. kalendarneho roka a to na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury,
ktoré bude spliiat’ nalezitosti dafiového dokladu v zmysle platnych pravnych predpisov.

® zauhradu ndgjomného za najom predmetu najmu — wellness centra sa pre vyligenie akychkol'vek
budicich nedorozumeni a pochybnosti povazuje vyluéne zapogitanie nijomného s investiciami
najomeu do technického zhodnotenia a vybavenia predmetu nijmu - wellness centra. Uvedeny
zapolet sa vykona medzi prenajimatelom a najomcom vzdy za obdobie kalendameho roka (od
01.01.do 31.12.) — vzdy k 31.12.

2. Za n&jom predmetu ndjmu — zédzemie pre uloenie technickych zariadeni podla tejto zmluvy, sa nijomca
zavizuje platit’ ro&né najomné, ktoré bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 15,00 €/m?/rok vratane
DPH, t;j. rotné ndjomné vo vyske 333,60 € vratane DPH za cely predmet ndjmu — zizemie pre ulo¥enie
technickych zariadeni,

3. Za najom predmetu najmu — obsluZnych miestnosti podra tejto zmluvy, sa ndjomea zavizuje platit roéné
najomné, ktoré bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 30,00 €/m?/rok vratane DPH, tj. ro¢né
najomné vo vyske 1.107,00 € vratane DPH za cely predmet najmu — obsluznych miestnosti.

4. Zandjom predmetu najmu — &ast’ pozemku - parcely registra ,,C* KN &islo 4211/2 o vymere 290 m?, druh
pozemku: ostatna plocha podla tejto zmluvy, sa ndjomca zavizuje platit roéné ndjomné, ktoré bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 1,20 €/m?/rok vritane DPH, tj. roéné nijomné vo vytke
348,00 € vratane DPH za cely predmet najmu - éast’ pozemku - parcely registra ,,C*“ KN &islo 4211/2
o vymere 290 m?, druh pozemku: ostatna plocha.

5. Zanéjom predmetu najmu — jedno (1) parkovacie miesto podla tejto zmluvy, sa ndjomea zavizuje platit’
roéné najomné, ktoré bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 240,00 €/parkovacie miesto/rok
vratane DPH, tj. ro&né najomné vo vyske 240,00 € vritane DPH za cely predmet najmu — jedno (1)
parkovacie miesto.

6. Nédjomné vo vyske 169,05 € vratane DPH mesa&ne (2.028,60 € vratane DPH roéne) za uZivanie predmetu
ndjmu v zmysle bodov 2,3,4 a 5 tohto &lanku, tj. ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu — zdzemia pre
uloZenie technickych zariadeni, obsluznych miestnosti, ¢asti pozemku - parcely registra ,,C* KN ¢&islo
4211/2 o vymere 290 m?, druh pozemku: ostatn plocha a jedného (1) parkovacieho miesta podla tejto
zmluvy uhradi ndjomca prenajimatelovi vidy mesacne, do 15. diia nasledujiiceho kalendarneho mesjaca
a to na zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry s uvedenou 14 ditovou lehotou splatnosti, ktora faktira
bude spifiat’ nalezitosti datiového dokladu v zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu podrl'a tejto zmluvy bude
najomca uhradzat’ priamo ich dodévatel'om, pokial’ bude pravne a technicky mo#né uzatvorit zmluvny
vztah priamo s dodévatel'mi tychto sluZieb pre predmet najmu ako samostatné odberné miesto. V opaénom
pripade thrada nakladov za spotrebu elektrickej energie, spotrebu SV, spotrebu SV na pripravu TUV
a spotrebu tepla na pripravu TUV, prenajimatel vyfakturuje najomcovi do 25. dfia nasledujiceho mesiaca
podl'a skutoénej spotreby zistenej na zaklade odpisov meradov elektrickej energie, SV a spotreby SV na
pripravu TUV a spotrebu tepla na pripravu TUV.

8. Dalsie prevadzkové naklady, napr. odvoz komunélneho odpadu sa ndjomca zavizuje uhradzaf v stlade
s platnym vSeobecnym zéviznym nariadenim o miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady; sluzby telekomunikacii a pod. na zéklade nim uzatvorenych zmliv o dodavke tychto



9
10.

11.

12.

13.

sluzieb.
VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osdb, ktoré by mohli ngjomcovi
branit’ v jeho riadnom uzivani.

Prenajimatel alebo nim povereni zamestnanci majii pravo vstupovat’ so sthlasom a za pritomnosti najomecu
do prenajatych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania ielu najmu a zistovania ich technického
stavu.

Obe zmluvné strany sa zavézujii oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdit zmenu tykajlicu sa zmeny pravne;j
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako aj iné
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit n4jomny vztah, a to bez zbyto&ného odkladuy, najneskor viak
v lehote do 15 dni, kedy ku zmene doglo.

Najomca uZivajuci predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat predmet najmu v stave, ktory je v stlade
s platnymi prdvnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika predmetu najmu vyplyvajtice
z platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov, a to najmé povinnosti vyplyvajice zo zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona & 124/2006 Z.z.
o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich
predpisov, zdkona &. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, a z platnych vieobecne zéviiznych nariadeni Mesta Banska Bystrica
tykajucich sa najmé udrziavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej idrzby a vieobecne zavdznych
nariadeni Mesta Banska Bystrica o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi
Mesta Banska Bystrica.

Néjomca sa zavézuje v ramci uzivania predmetu n4jmu zabezpedovat revizie vlastnych zariadeni vietkého
druhu, umiestnenych v predmete ndjmu a zabezpetit' si platné revizne spravy na vSetky svoje zariadenia
a intaldcie v predmete najmu, ktoré bude uZivat' po&as dohodnutej doby n4jmu.

Najomca pocas doby trvania nijmu moéZe vynakladat' d’alSie investicie a vykonavat stavebné upravy
a opravy predmetu najmu len po predchédzajicom sihlase prenajimatela.

Pri preukazanom poSkodeni predmetu najmu, vedlajsich priestorov a v nich sa nachadzajucich zariadeni
najomcom, hradi vzniknutd $kodu, alebo pripadnii opravu nijomea a to v plnom rozsahu. Ndjomca
zodpoveda aj za Skodu vzniknutt na majetku alebo zdravi tretich osdb, ktora bola spdsobena v désledku
jeho €innosti.

BeZn¢ opravy a tidrZbu predmetu ndgjmu bude nijjomca vykonavat’ sam, na vlastné naklady.

Néjomca je opravneny vykonat' na vlastné naklady primerané zabezpe&enie nim uzivanych priestorov proti
kradezi, resp. poSkodeniu jeho veci v nich umiestnenych. Prenajimatel’ nenesie pocas doby trvania ndjmu
Ziadnu zodpovednost’ za Skodu, ktora by vznikla ndgjomcovi odcudzenim alebo poskodenim jeho majetku,
vritane veci vnesenych auloZenych, pokial tito $koda nebola spésobena dosledkom konania
prenajimatel’a a poruSenim jeho povinnosti ako vlastnika predmetu néjmu.

Néjomca je opravmeny svoju prevadzku a vmitorné zariadenia poistit po odovzdani vykonaného
technického zhodnotenia s vybavenim na predmete najmu podrFa tejto zmluvy vo vlastnom mene, na
vlastné naklady a zodpovednost’, a to pre pripady poskodenia tak, aby prenajimatel’'ovi nevznikla skoda.
Najomea pre vylu€enie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnost akceptuje a berie na vedomie
skutoCnost, Ze v pripade ak prenaj imatel’ pristipi k budiicej realizécii revitalizécie a tiprave vonkajsej
fasady Haly B ZIMNEHO STADIONA, v désledku ktorej skutognosti dojde k &iastoénému dodasnému
obmedzeniu uZivania &asti pozemku - parcely registra ,,C“ KN &islo 4211/2 o vymere 290 m?, druh
pozemku: ostatné plocha, umozni jej realizaciu.

V pripade skonéenia predmetného nijomného vztahu je najomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi
predmet najmu najneskor do 30 kalendarnych odo diia jeho skon&enia. O odovzdani predmetu n&jmu bude
spisana zapisnica.

IX.

Priva a povinnosti zmluvnych stran suvisiace s realizaciou technického zhodnotenia predmetu najmu

1.

Prenajimatel udelenim siihlasu k vykonaniu technického zhodnotenia predmetu najmu podPa tejto zmluvy




v stlade s dokumentaciou predloZenou ndjomcom v stlade s &lankom IV, bod 1. pism. a) tejto zmluvy
prebera na seba povinnost’ uhrady nakladov spojenych so zhodnotenim predmetu ndjmu, na ktoré udelil
suhlas. Udelenim sthlasu prenajimatel’ neprebera zodpovednost za vhodnost’ alebo dostatoénost
prevedenia technického rieSenia nijomcu ani za jeho stlad s platnymi technickymi normami a pravnymi
predpismi.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za vykonanie diela v stlade s najomcom predlozenou
dokumentaciou, pravnymi predpismi SR, STN a TP platnymi v &ase realizacie diela.

Néjomca d’alej zodpoveda za dodrZanie zésad bezpelnosti prace, poZiarnej ochrany, ochrany Zivotného
prostredia pri realizacii diela.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za bezpe¢nost pracovnikov zhotovitel'a, doddvatel'a stavebnych prac,
dobrovol'nikov vykonéavajicich prace a za bezpeénost tretich 0s6b pohybujticich sa na stavbe.

Ak prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze ndjomca pri vykonavani zmien alebo
tprav predmetu najmu nedodrZal schvédlend dokumenticiu alebo tpravy predmetu najmu alebo
prenajimatelom urCené podmienky vykondvania zmien alebo uprav a to najmi porusenim prislusnych
technickych noriem alebo pradvnych predpisov - je oprdvneny vyzvat’ pisomne ndjomcu na odstranenie
zistenych nedostatkov. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér v lehote do troch dni po
doruceni takejto vyzvy zaat' s odstrafiovanim zistenych nedostatkov tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla
ziadna Skoda. Ak tak nadjomca neurobi a zistené nedostatky méZzu ohrozit’ Zivot alebo zdravie tretich oséb
alebo ak prenajimatelovi v désledku existencie nedostatkov hrozi vznik skody, je prenajimatel opravneny
odstranit’ zistené nedostatky sam, a to na naklady najomcu.

Uréeny zodpovedny pracovnik prenajimatel’a méa pravo kontrolovat’ priebeh realizicie prac a vyjadrovat
sa k nemu.

Néajomca je opravneny vyzvat zéstupcu prenajimatel’a na kontrolu vietkych prac, ktoré maji byt’ zakryté,
alebo sa stant nepristupnymi min. 3 pracovné dni vopred a k G&asti na skugkach, ktoré pocas realizicie
budi vykonavané.

X.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruovanie® je adresa sidla, ktora kazda zo zmluvnych stran
uviedla v zdhlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doruCovanie posledna zndma adresa, ktord zmluvna strana preuka-
zatene ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje ozndmenie
zmeny adresy na doru€ovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, ze zmena adresy na
doru¢ovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢enti diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresdt odmietne pisomnost prijat’,
povazuje sa pisomnost’ za dorucenti dfiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudent sa pisomnost’ po-
vazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorudovaciu adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako
nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie.
Diiom doruéenia je v takom pripade deri vratenia zasielky odosielatel'ovi.

XI.
ZAverefné ustanovenia

Predmetnd zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost
nasledujicim dfiom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, primerane ustanovenia zdkona &. 40/1964 Zb.
Obc¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov o ndjme a ustanovenia zakona &. 513/1991 Zb.,
Obchodny zékonnik v zneni neskor$ich predpisov tykajice sa obchodno-zaviizkovych vzt'ahov.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' vylu¢ne pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavdzuji riedit’ pripadné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy formou zmieru,
prostrednictvom poverenych zistupcov. V pripade, Ze spor sa nevyrie§i zmierom, ktorakol'vek zo
zmluvnych stran je opravnena predloZit’ spor na rozhodnutie prislu$nému sudu.

V pripade akéhokol'vek budiiceho sporu o vyklad prejavu véle niektorej zo zmluvnych stran obsiahnutého
v tejto zmluve bude okrem jazykového vyjadrenia prislusnych prejavov véle zmluvnych stran rozhodujuci



6.

7.
8.

Za prenajimatel’a :

Za ndjomcu : /

najmé druhej zmluvnej strane zndmy umysel konajicej osoby podla ust. § 266 ods. 1 Obchodného
zékonnika, pripadne aj vdI'a konajiicej osoby podl'a ust. § 35 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, pri¢om tieto
budu interpretované vzdy tak, aby tcel tejto zmluvy zostal v €o najvy33ej miere zachovany.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie a jedno
vyhotovenie obdrzi ndjomca.

Néjomca sithlasi s kompletnym zverejnenim obsahu tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela.
Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani
za inych nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:

1. Priloha &islo 1 tejto zmluvy — Specifikacia a grafické znazomenie wellness centra a zdzemia pre
uloZenie technickych zariadeni

Priloha ¢&islo 2 tejto zmluvy - Specifikacia a grafické znazornenie obsluznych miestnosti

Priloha &islo 3 tejto zmluvy - Specifikacia a grafické znazornenie &asti pozemku

Priloha &islo 4 tejto zmluvy — Projekt

Priloha ¢islo 5 tejto Zmluvy — Dohoda o splatkach
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